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EXCMO. AYUNTAMIENTO
] ' DELORCA
" GERENCIA DE URBANISMO

]

- CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA

] ZONA RESIDENCIAL EN DIPUTACION DE ALMENDRICOS

g - En'la ciudad de Lorca a 4 de noviembre de 2005

g De'una parte, el lltmo. Sr. Alcalde-Presidente de la Gerencia Municipal ,
-1 de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO

| MOLINA, facultado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento

e Pleno del dia 31 de octubre 2005
d

= (¥ de otra, D. ’ con D.N.I. n°
Lj en regentacion de la Mercantil. 8.A.T. n° 6.091 denominada “Los Llanos
Ca jfna” con n° F-30-090773 (EN:ADEL-ANTE- LOS PROMOTORES)

ANTECEDENTES

_ PRIMERO: Que las titularidades de los PROMOTORES del Convenlo
son las siguientes, segin plano adjunto como ANEXO n® 1:

' 1.- finca en la diputacion de Almendricos, del termino municipal de Lorca, de
L cabida DOSCIENTAS CUATRO HECTAREAS, NOVENTA Y OCHO AREAS,

L TREINTA Y CUATRO CENTIAREAS Y TREINTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS.

La atraviesa de Este a Oeste, el Camino que conduce a Huercal- Overa por

_ las Casicas.

1. Atravesada interiormente por la linea del ferrocarril de Murcia a Granada.
Comprende la casa cortijo principal de la Hacienda llamada “Don Fernando”.

[ Contiene un pozo.

Linda la total finca:
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- 6.091, denominada “Los llanos la Campana
-Este: Francisco Martinez Carrillo,” Miguel Lopez Lopez, Cristébal Aznar
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Norte: Angel Ayala Lopez, herederos de Antonio Ballester Pinilla, Miguel

'f.[;-_,;-é'pez Lépez, Francisco Diaz Silvestre, en parte y herederos de Pascual

'Martinez Jerez y José Ortega Benitez. |
“Sur: Miguel Alonso Flores y Noroeste, herederos de Juan Garcia, Francisco

Diaz Silvestre y finca de la'Sociedad Agraria de Transformacion numero

L

Ortega y Angel Ayala Lopez. |
Oeste: Francisco Diaz Silvestre y Antonio Pelegrin Martinez y en parte finca

dela Sociedad Agraria de transformacion numero 6.091, denominada “Los

2.~ Trozo de tierra secano, en su mayor parte de eriales con algunos arboles,
- situado en el paraje “Del Baldia”, diputacién de Almendricos, Lorca, que esta

atcavésado por la via férrea. Tiene una cabida de dos fanegas y diez

_cele inés” de marcho de ocho mil varas cuadradas, equivalentes a una

ectare incuenta y ocho areas, treinta y ocho centidreas y cinco

:dé imetros-lcuadrados. Linda: Norte, Juan Carrillo Gallardo y mas de esta

denCi adquirida por dofia Caridad Lépez Lopez ; Sur, Francisco Diaz
ite}\Este, otras tierras de esta procedencia adquiridas por dofia Caridad
‘Lépez; y Oeste don Fernando Navarro Flores.

Haen e egistro de la Propiedad n° 1, de Lorca, al tomo 1458, folio 108,
Miinefo 25263, inscripcion 22, |

e

" 'De la finca descrita anteriormente solo es objeto del presente convenio la

porcién de 0,7907 hectareas

3- Rustica- Trozo de tierra secano, radicanie en la Diputacion de
Almendricos, de superficie DIECINUEVE HECTAREAS, CINCUENTA Y
SIETE AREAS Y DIECISITE DECIMETROS ( 195.717 M2). Lindando Norte:
Tierras de don Antonio Ballester Pinilla ( hoy SAT n° 6091 los Llanos de la
Campana); Este, antes Juana Aznar Ortega ( resto de la finca matriz de la
que se segrega); Oeste , don Antonio Ballester Pinilla; y Sur, don Antonio

Pelegrin y otros.

4.- 1.- Rustica.- una parte de hacienda, en la diputacién de Almendricos, del
termino de Lorca, compuesta de una casa cortijo, conocida por la de Abajo,
y la mitad del aljibe, de la hacienda principal; y dieciséis fanegas de tierras
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eal secano, marco de ocho mil varas, igual a ocho hectéreas, noventa y
Afro areas, setenta y-dos centiareas,. Lindando Norte, mas de dofia Juana
Aznar Ortega, O sea de este caudal; Este, don Fernando Navarro; sur,.
Antonio Peregrin y otros; y Oeste;- Juan Aznar Ortega vy el aljibe linda por
‘tados los vientos Maria Ruiz Diazyofros.. . . . .. = ' |

'l-nécripCién.— inscrita en el ReQiétﬁé* dé’la 'prbbiedad' n° 1 de Lorca, al tomo
1315, libro 1154, folio 27 vuelto, finca 21.608, inscripcion 28,

4 -2.- Rustica.- un trozo de tierra de secano en la Diputacion de Almendricos,
del termino de Lorca, de caudal, cuarenta y dos fanegas, marco de ocho mil

varas,. igJ{aI 3 veintitrés hectareas, cuarenta y siete areas, setenta y seis
Lindando; Levante; don Antonio

c ntigreas y trece decimetros cuadrados. |
Ba steG\ Pinilla y don Fernando Navarro Flores: Poniente, Juan Aznar Pérez;
rte;don »Tntonio Ballester Pinilla-y otro; y Mediodia, don Antonio Peregrin y

otros, ,

lenede cho a la piedra de yeso qtje, hay en la finca que don Juan Aznar
érez y. dofia Isabel Ortega Segura donaron a su hijo Juan Aznar Ortega.

__;J{-nst;ri-'pciéri.;_:_.i"hscrita en el Registro de la propiedad nufnero uno de Lorca, al
"Efb_mo Bﬁlj,,,sli"bro 749, folio 160, finca 16493, inscripcion 82. .

| o

! 4.-3.- rustica un trozo de tierra de secano en la diputacion de Almendricos,

h del termino de Lorca, sitio de! Baldio, de cabida diecisiete fanegas, marcho

; de ocho mil varas, igual a nueve hectareas, cincuenta areas, veintiocho

~ centidreas y cuarenta y dos decimetros cuadrados. Lindando, Norte, don
-Antonio Ballester Pinilla; Levante, Cristobal Aznar, Sur, Isabel Ayala Aznar,
camino por medio; y Oeste, don Fernando Navarro Flores.

i Inscripcién.- inscrita en el registro de la propiedad numero uno de uno de
Lorca, al tomo 161 3 libro 1401, folio 223, finca 28513, inscripcién 12,

5.- rustica.- una parte de hacienda en la diputacién de Almendricos, término
de Lorca, sitio del Baldio, de cabida diecisiete hectareas, cuarenta y dos

areas, nueve centiareas y . _
setenta y seis decimetros cuadrados. Lindando, Norte, Antonio Rubira;

Poniente, montes del Estado, actualmente, Elena Ayala Aznar, Sur,

W

;.

N S
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' 'FranCISCO Pérez y Levante, resto de la finca de donde esta se segrego que
"1 adquirié Cristobal Aznar
.- . De las fincas descritas anteriormente solo es objeto del presente convenio

una superficie de 2.826.589 m2

L]

: SEGUNDO Que por eI Excmo. “Ayuntamiento de Lorca, se considera

_ " de interés:municipal el establecimiento de una zona Residencial, Deportiva y
i.  de-Servicios en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y
- urbanistico de la zona dentro de la politica Municipal de potenc:|ac:|on de la
accuon urbanistica y el turismo en las pedanias lorquinas.

TERCERO: Considerando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26
de powerpbre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
{focediraiento Admlnlstrat:vo Comun, establece que las Administraciones

al Ordenamiento- Juridico,: ni versen sobre materias no

janto de derecho pL’Jinco_ como privad_o, siempre que no sean
s de transaccion y tengan por objeto satisfacer eI mteres pubhco

mismo sentido se pronuncia el articulo 4 del texto refundido de la
‘Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
Administracién podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
~por conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
. Ordenamiento Juridico, ni a los principios de buena administracion, y debera.
. cumplirlos a tenor de los mismos, sin perjuicio de las prerrogativas
- establecidas por la legislacion basica a faver de aquéella.

. CUARTO: En ningln caso el compromiso adquirido por el Excmo.
Ayuntamiento supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las
legitimas facultades de planeamiento que a este Administracion
corresponden por virtud de la legislacion urbanistica y la propia del Régimen
Local, ni su contenido discrecional modulado por la consecucién del interés
general y publico a que esta subordinada toda actuacion administrativa, todo
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Jllo de conformidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la region

de Murcia y disposiciones complementarias y concordantes.

N En,,_;,qoins‘,ecuencia, las partes, han acordado libremente celebrar el
presente CONVENIO URBANISTICO, ¢l ﬂ‘c:‘;jual'_r‘ll‘evan a efecto en base a las
siguiethS' T ‘

ESTIPULACIONES

~ PRIMERA: E! Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a
asignar a los terrenos anteriormente descritos en el antecedente primero,
grafiados en el plano adjunto como ANEXO n® 1 al presente convenio, con
los istemas Generales que seran las zonas protegidas existentes en la
finea, n@diante la tramitacién de la oportuna MODIFICACION DEL P.G.M.O.
de LORCA, [las siguientes condiciones, urbanisticas:

N~

N( Clasificacion: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

N Aprovechamiento urbanistico:
N - Coeficiente de edificabilidad: 0.14 m2./m2.
- Densidad de viviendas: 14-18 viv./Hectarea

. El Excmo. Ayuntamiento de Lorca igualmente se compromete a
tramitar, una vez aprobada definitivamente la modificacion del PGMO de
Lorca indicada, la sectorizacion de los terrenos para queé adquieran la
condicion de suelo urbanizable sectorizado mediante el procedimiento
establecido en la Ley 1/2001, de 24 de Abril. del Suelo de la Region de

Murcia.

Todo lo anterior sin perjuicio de las cesiones y demas obligaciones que
~ correspondan segun los articulos 78 y SS de la Ley 1/2001, de 24 de Abril,
" del Suelo de la Regién de Murcia, para el suelo urbanizable.

SEGUNDA: Como compensacién y participacion de la comunidad en
- las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en
orden al cambio de clasificacion y calificacion de los terrenos antes escrito
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T. n° 6.091 denominada “Los Llanos La Campana”, con n°
<e obliga a satisfacer al Excmo. Ayuntamiento de Lorca en
<o la cantidad de 2.542.281 € de la siguiente forma:

. cantidad de 1.016.912,4 € sera entregada en el momento en
se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca y los
comparecientes dél'Convenio propuesto.

L.a cantidad de 762.684,3 € en el momento en que se produzca
, Aprobacién definitiva de la Modificacion del P.G.M.O. de Lorca

sstablecida en el antecedente primero.

La cantidad de 762.684,3 € en el momento en que sea emitida
or-el Ayuntamiento la Cedula de Urbanizacion necesaria para ia
ectorizacion de los indicados terrenos.

'n'iijlimiento por parte de los promotores de sus obligaciones en
i al cumplimiento de alguno de los plazos ‘pactados habilita al
intamiento para exigir su abono. ' '

TERCERA: Los promotores se comprometen:

. 1.- Presentar al Ayuntamiento para su tramitacion, el proyecto técnico
Modificacion del PGMO de Lorca que contenga la delimitacion que a tal
scto se indique por la Gerencia de Urbanismo en el plazo de 3 meses
sde la firma del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la
odificacion deberan solicitar la emision de la Cedula de Urbanizacién en
Sntico plazo, presentando a tal efecto la documentacién necesaria.

2.- Presentar ante la Consejeria competente en materia de medio
imbiente de la CARM el proyecto de Evaluacion de impacto Ambiental en el
lazo de 3 meses desde la firma del Presente convenio.

la que se recoja la clasificacion y calificacion de la superficie -
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. 3 - El Promotor teniendo.conocimiento de la disposicion final primera

de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, que:establece que cuande log: actos: -0 planes. de: las -Comunidades
Auténomas- o de las entidades locales comporten nuevas demandas de

~ recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara

expresamente sobre la existencia ‘o'inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas, y teniendo, asimismo, conocimiento de que el
Ayuntamiento de Lorca esta realizando las gestiones necesarias para que en
el futuro, los desarrollos urbanisticos, como el .presente, puedan contar con
los caudales de agua necesarios para su ejecucion, el promotor se
compromete a colaborar con aquél en lo necesario para la obtencion de los
mismos, pudiendo obtenerse de esta forma, el informe favorable a que se
refier¢” la Y ey de Aguas, quedando por tanto el presente Convenio
iciofado “ex lege”, en cuanto a su ‘ejecucion material, a la definitiva
30 de Hichos recursos e informe preceptivo, pudiendo, no obstante, a
“deeste convenio procederse al inicio y tramitacion de las figuras de
sfrientol y gestién necesarias para el desarrollo de la zona Residencial,
uéfdose de esta manera, simultanear la tramitacién del convenio con

A.- colaborar con el Ayuntamiento o con la empresa creada a tal fin, en
la dotacion al sector de los Servicios urbanisticos necesarios para el
desarrollo del mismo mediante las formulas de colaboracién que en su
momento se aprueben. '

CUARTA: El Ayuntamiento de Lorca se compromete igualmente a, una
vez aprobada definitivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca pactada
en el presente convenio, y presentados por PROMOTORES los preceptivos
proyectos de desarrolio del planeamiento y de obras para la obtencion de las

- correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad

dichas licencias al objeto de que LOS PROMOTORES puedan proceder a la
construccion de la zona Residencial. | :
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QUINTA: Seran causas de resolucién del pleno derecho del presente
ntrato, las siguientes:

.+ 8 'El transcurso de mas de 3 afos, a contar desde la fecha de
elebracion del presente. Convenijo sin” ‘que se hubiere aprobado
' iente la Modificacion del’ P.G.M.O'de Lorca " prevista en el
présenté convenio, previa denuncia formalizada por escrito por parte de
los promotores manifestando su intencidn de resolver el contrato.

b) La eficacia del presente Convenio guedara supeditada, en todo .
caso, a la aprobacion definitiva de la Modificacion de! P.G.M.O de Lorca
a través del procedimiento legal que le sea de aplicacion.

~ Para el caso de su.no;aprobacion definitiva con- las condiciones
presadas para los terrenos objeto del presente convenio por parie de
Comunidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a

abonar ‘cantidad alguna en’ concepto .de indemnizacién, salvo la
-devolucién de las cantidades abonadas por LOS PROMOTORES.

" o/ El mutuo acuerdo de ambas partes formalizado por escrito.
d) En caso de que se produzca la aprobacion definitiva de la
Modificacién del P.G.M.O de Lorca, en condiciones sustancialmente

distintas . para los terrenos objeto del presente Convenio que las

‘pudiera llevar a cabo la implantacion pretendida, previa denuncia
formalizada por escrito por parte de los promotores manifestando su

intencion de resolver el contrato.

SEXTA: La eficacia del presente Convenio queda condicionada a la

T

la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el presente convenio que
afecta a los citados terrenos. '

LR

el

establecidas en el mismo, de manera que-LOS.PROMOTORES no

aprobacién por parte de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia de
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| Y para que conste, y en prueba de conformidad, se firma el presente
- Convenio Urbanistico, por ambas partes, por triplicado ejemp!ar en la ciudad
y fechas al prancnpto mdlcadas ante mi, el Secretario de todo lo cual doy fe.

| PORELAYUNTAMIENTO """ BOR EL PROMOTOR

| v Fdo: Miguel Navarro Molina =~ Fdo: Miguel Afigel Barruso Pellén

" Fdo: Pedro José Martinez Marin

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente convenio fue aprobado

- por el Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo en sesion
celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento
pleno en sesién del dia 31 de octubre de 2005.

EL SECRETARIO
P.D. (Respl 5-05-00) _

Fdo: Pedro José_Martinez Marin

SNy
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TOTALES 2.826.589
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